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Désaffectation et déclassement 

 d’une emprise de parking 

dépendant du domaine public routier 
communal 

Rue Salbérie à Cholet 

 

En vue de sa cession au promoteur " Office Santé ", 

 pour la construction d'un Pôle Santé, 

dans le cadre de l'opération Coeur de Ville 

 

DOSSIER D'ENQUÊTE PUBLIQUE 

 
 
 

du 22 juillet au 5 août 2026 
 

Commissaire enquêteur : Monsieur Bernard BEAUPERE 
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1_ Délibération n° 2.2 du Conseil Municipal du 24 juin 2026 décidant l’ouverture de l’enquête 
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2_ Arrêté n° 2026/2083 de Madame Le Maire en date du 29 juin 2026 nommant le 
commissaire-enquêteur  
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3_ Notice explicative  
 

I. Objet de l'enquête 

A. Préambule 
 
Les parcelles cadastrées section AC n° 772, 773, 774, 775, 776, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785 
et 792, situées rue Salbérie, appartiennent à la commune de Cholet et étaient occupées par un parking 
public de 20 places, d'une surface d'environ 604 m². 
 
Le parking public n'est aujourd'hui plus accessible et n'est plus affecté à l'usage du public. 
 
Conformément aux dispositions des articles L.2111-1 et suivants du Code général de la propriété des 
personnes publiques, il fait partie du domaine public routier communal. 
 
Dans le cadre de l'opération Coeur de Ville, la Ville de Cholet souhaite favoriser le développement de 
services de proximité en centre-ville. Elle a donc décidé de céder cette emprise foncière non-bâtie, au 
promoteur " Office Santé ", afin qu'il y édifie un pôle santé. 
 

B. Description du site 
 
Le terrain objet de l'enquête est situé dans le centre-ville de Cholet, rue Salbérie et dans l'axe du pont 
de la rue du Bourg Baudry, situé au-dessus. Il est bordé au Nord par l’hôtel Ibis, à l'Est par les fondations 
du pont de la rue du Bourg Baudry, à l'Ouest par un parking privé utilisé par la banque « Caisse 
d’épargne » (riveraine à l'Ouest) et au Sud par la rue Salbérie, dont le tracé reste inchangé, et un espace 
de stationnement public joignant la rue des Rouettes. 
 

 
C. Règles d’urbanisme 

 
Le terrain est classé au Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de l’Habitat 
(PLUi-H) en zone UA (zone urbaine dense correspondant au centre de l'agglomération). Il est situé dans 
la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager. 
 

Figure 1 : Vue aérienne du site 
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II. Contexte réglementaire de la procédure 

A) Rappel de la procédure 
 
La procédure de déclassement d'un bien communal a pour effet de le faire sortir du domaine public 
communal pour l'intégrer au domaine privé communal. Ce déclassement est indispensable et préalable 
à toute aliénation d'un bien public. 
 
Cette procédure relève de la compétence du Conseil Municipal qui a autorisé Madame le Maire à 
organiser l'enquête publique correspondante, dans sa délibération du 24 juin 2026. Le déclassement 
fera l'objet d'une délibération en Conseil Municipal à l'issue de l'enquête. 
 
Pour pouvoir prononcer le déclassement, le ou les terrains doivent être désaffectés au préalable, c'est-
à-dire qu'ils ne doivent plus être affectés à l'usage du public. 
 
La désaffectation se matérialisera par la neutralisation des accès et du périmètre du parking au moyen 
de barrières.  
 
Considérant que les parkings sont des accessoires de la voirie qui les dessert, leur déclassement ne 
peut survenir qu'au terme d'une procédure d'enquête publique, en application des dispositions des 
articles L.141-3 et suivants du Code de la voirie routière. 
 

B) Déroulement de la procédure 
 
L'enquête publique, définie à l'article L.134-2 du Code des relations du public avec l'Administration, « a 
pour objectif d'assurer l'information du public ainsi que la prise en compte des intérêts des tiers lors de 
l'élaboration d'une décision administrative. Les observations et propositions recueillies au cours de 
l'enquête sont prises en considération par l'administration compétente avant la prise de décision ». 
 
L'enquête publique est encadrée par le Code de la voirie routière (articles L.141-3 et suivants et R.141-
4 à R.141-10) et le Code des relations entre le public et l'Administration (articles L.134-1, L.134-2 et 
R.134-5 à R.134-30). 
 
Pour le présent dossier, elle s'est déroulée ainsi : 
 
 

Figure 2 : Extrait du plan de zonage – PLUi-H de Cholet
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  1) Lancement de l'enquête et information du public 
 
Par arrêté n°2026/2083 en date du 29 juin 2026, Madame le Maire a annoncé l'ouverture de l'enquête 
publique. Cet arrêté précise l'objet de l'enquête, les dates d'ouverture et de clôture de l'enquête et les 
heures et le lieu où le public peut prendre connaissance du dossier et formuler ses observations. Il 
désigne le commissaire-enquêteur choisi sur la liste d'aptitude du Département. 
 
L'arrêté ainsi qu'un avis d'enquête ont été affichés en mairie, sur les panneaux d'affichage municipaux 
et sur le terrain concerné à compter du 8 juillet 2026. L'avis d'enquête publique a également été publié 
sur le site internet de la Ville www.cholet.fr. Il a fait l'objet d'une publication dans la rubrique " annonces 
légales " dans deux journaux locaux (Le Courrier de l'Ouest et Ouest France) quinze jours au moins 
avant le début de l'enquête, soit le 8 juillet 2026. 
 
Ces modalités d'affichage et de publication ont pour objectif de permettre au public d'être informé sur 
l'enquête et les modalités de son déroulement. 
 
   2) Déroulement de l'enquête 
 
L'enquête est prescrite du mercredi 22 juillet 2026 au mercredi 5 août 2026 inclus. 
 
Pendant cette période, le dossier pourra être consulté à l’Hôtel de Ville, à l'accueil du -1, du lundi au 
vendredi, de 8 h 30 à 12 h 15 et de 13 h 30 à 17 h 30, ainsi que sur le site www.cholet.fr. 

Le dossier d'enquête, également consultable en version électronique sur le site internet de la Ville, 
comprend : 
 
1) la délibération d'ouverture d'enquête publique, 
2) l'arrêté d'ouverture d'enquête, 
3) une notice explicative, 
4) un plan de situation, 
5) un plan des lieux, 
6) le plan de division, 
7) les propriétaires des parcelles riveraines. 
 
Un registre d'enquête à feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquêteur, a été 
spécialement ouvert afin de recueillir les observations du public. Les observations peuvent également 
être adressées par courrier adressé à l'Hôtel de Ville de Cholet, à l'attention de Monsieur le 
commissaire-enquêteur, ainsi que par courriel électronique à l’attention de Monsieur le commissaire-
enquêteur à l’adresse suivante : patrimoine@choletagglomeration.fr (objet : observations enquête 
publique /Parking Rue Salbérie) lesquelles seront annexées au registre. 
 

III. Localisation du projet 

 
La localisation du projet a été volontairement choisie en cœur de Ville, dans un secteur facile d'accès. 
 
L'emprise foncière du projet appartient intégralement à la Ville de Cholet et était occupée pour 
l'essentiel, par un parking de 20 places à destination du public, et pour l'autre partie (d'environ 100 m²) 
par un accès privatif au bénéfice de l'hôtel Ibis, riverain du projet, et devant être maintenu. Cet accès a 
fait l'objet d'une servitude de passage régulièrement concédée par la Ville, par acte en date du 15 février 
2013, au bénéfice exclusif de l’hôtel Ibis. Son objet est la desserte par la voie publique du parking 
souterrain dédié à la clientèle de l’hôtel et celle des locaux techniques situés dans ce parking, 
notamment pour les livraisons. 
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IV. Présentation et justification du projet 

 
A) Le Projet de Pôle Santé  

 
Dans le cadre de l'opération Cœur de Ville, la Ville de Cholet souhaite favoriser le développement de 
services de proximité en centre-ville. Elle a donc décidé de céder une emprise foncière non-bâtie, au 
promoteur " Office Santé ", afin qu'il y édifie un pôle santé dans le périmètre de l'opération Cœur de 
Ville. 
 
Ce pôle santé qui recouvrera une surface de plancher d'environ 814 m², est destiné à accueillir une 
offre de santé structurante et diversifiée en centre-ville. Ce pôle doit accueillir des professionnels 
libéraux du médical et du paramédical. 
 

Figure 3 : servitude existante 
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L'emplacement retenu tend à supprimer des places de stationnement. Cette suppression reste 
cependant mineure au regard du nombre de places disponibles aux alentours du site. 
In fine, inclure un office de santé pluridisciplinaire constitue un moteur de fréquentation pour les 
habitants, les commerces et autres services en centre-ville de Cholet. 
 

B) Incidences sur le stationnement  
 
Compte tenu de la présence d'équipements publics et du positionnement en centre-ville du projet, l'offre 
de parking à proximité du terrain est élevée et permet d'absorber la suppression des 20 places de 
stationnement : 
 
- A côté du terrain à céder – Parking Salbérie : 36 places restantes, 
- Rue Salbérie : 16 places, 
- Rue du Bourg Baudry : 17 places, avec la potentielle création de nouvelles places reste très limité, 
estimé à 1 à 2 places maximum, 
- à 50 mètres, Parking de la Poste (Parking Boualem Sansal) : 21 places, 
- à 50 mètres, Rue Travot : 8 places, 
- à 125 mètres, Parking Place Travot : 159 places, 
- à 150 mètres, Parking Prisset : 114 places. 
 
A noter que le projet prévoit de recréer 8 places au niveau du rez-de-jardin donnant rue Salbérie. 
 
 
 

Figure 4 : Vue projet de la Maison de Santé  



 

Enquête publique préalable au déclassement du parking public communal Rue Salbérie – CHOLET (service Patrimoine/Foncier) 
13/24 

 



 

Enquête publique préalable au déclassement du parking public communal Rue Salbérie – CHOLET (service Patrimoine/Foncier) 
14/24 

4_ Plan de situation  
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5_ Plan des lieux  
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6_ Plan de division  
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7_ Propriétaires des parcelles riveraines  
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Annexes  

1. Avis d’enquête publique  
 

Figure 5 : Avis d’enquête affiché en mairie et sur site   
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2. Extraits de parutions de l’avis d’enquête publique dans la presse locale et sur le site internet de la Ville 

de Cholet  
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Figure 6 : Extrait de parution sur le site internet de la Ville 



 

Enquête publique préalable au déclassement du parking public communal Rue Salbérie – CHOLET (service Patrimoine/Foncier) 
21/24 

 

Figure 7 : Extrait de parution dans Ouest France du 8 juillet 2026 
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Figure 8 : Extrait de parution dans le Courrier de l’Ouest du 8 juillet 2026 
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3.  Affichage de l’avis d’enquête et de l’arrêté à l’Hôtel de Ville 

Figure 9 : Affichage à l’Hôtel de Ville 
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4. Affichage de l’avis d’enquête et de l’arrêté sur le terrain  

Figure 10 : Affichage aux abords du terrain 


