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VILLE DE CHOLET  
 
 

Désaffectation et déclassement d’une emprise 
de stationnement dépendant du domaine 

public routier communal  
 
 

21 Rue de la Tuilerie à Cholet 
 

 
En vue de sa cession au promoteur immobilier « Groupe Gambetta » 

Pour l’aménagement d’une zone à vocation d’habitat 
 
 
 
 
 
 
 

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE 
 
 

Du 19 octobre au 3 novembre 2026  
 

Commissaire enquêteur : Monsieur Bernard BEAUPERE 
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1_ Délibération n° 3.8 du Conseil Municipal du 22 septembre 2026 décidant l’ouverture de 
l’enquête publique  
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2_ Arrêté n° 2026/2939 de Madame le Maire en date du 28 septembre 2026 nommant le 
commissaire-enquêteur  
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Annexe de l’arrêté municipal 
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3_ Notice explicative  
 

I. Objet de l'enquête 

A. Préambule 
 

La parcelle cadastrée section AO n° 130, située 21 rue de la Tuilerie, appartient à la commune de Cholet 
et est à usage notamment de stationnement public de 35 places, pour une emprise d’environ 1 335 m². 

Conformément aux dispositions des articles L.2111-1 et suivants du Code général de la propriété des 
personnes publiques, elle fait partie du domaine public routier communal. 

La Ville de Cholet souhaitant développer son offre de logements, un appel à projet a été lancé afin de 
répondre au besoin d’offre mixte en terme d’habitat, tel que prévu au Plan Local d’Urbanisme intercom-
munal valant programme local de l’Habitat (PLUi-H) pour respecter l’équilibre entre le logement public 
et le logement privé.  

A l’issue de cet appel à projet, Gambetta a été retenu par le jury, en qualité de lauréat, afin qu’il mène 
un projet d’aménagement à vocation d’habitat sur ladite emprise à céder et ainsi valoriser une partie du 
foncier existant appartenant à la Ville. 

 
 

B. Description du site 
 

Le terrain objet de l'enquête est situé au Nord-Ouest de Cholet, 21 rue de la Tuilerie. Il est bordé à 
l'Ouest par la ligne de chemin de fer, au Nord et à l'Est par des zones d'habitat, au Sud par le lycée 
public Fernand Renaudeau. 
 

 
 

 

 

 

 

 

Figure 1 : Plan de la zone  
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C. Règles d’urbanisme 
 
Le terrain est classé au Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de l’Habitat 
(PLUi-H) en zone UA (la zone UA correspond aux zones urbaines centrales à vocation principale 
d’habitat, recouvrant les parties anciennes des centres-villes et centres-bourgs du territoire. Cette zone 
est composée d’un tissu urbain ancien, resserré et/ou à vocation patrimoniale).  
 
Etant précisé que la parcelle cadastrée section AO n° 130 était déjà située en zone constructible au 
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Cholet approuvé le 09/05/2005, anciennement UAb.  
 

 
 

 
 
 

II. Contexte réglementaire de la procédure 

A) Rappel de la procédure 
 
La procédure de déclassement d'un bien communal a pour effet de le faire sortir du domaine public 
communal pour l'intégrer au domaine privé communal. Ce déclassement est indispensable et préalable 
à toute aliénation d'un bien public. 
 
Cette procédure relève de la compétence du Conseil Municipal qui a autorisé Madame le Maire à 
organiser l'enquête publique correspondante, dans sa délibération du 22 septembre 2026. Le 
déclassement fera l'objet d'une délibération en Conseil Municipal à l'issue de l'enquête. 
 
Pour pouvoir prononcer le déclassement, le ou les terrains doivent être désaffectés au préalable, c'est-
à-dire qu'ils ne doivent plus être affectés à l'usage du public. 
 
La désaffectation se matérialisera par la neutralisation des accès et du périmètre de l’espace de 
stationnement et de la voirie au moyen de barrières et / ou blocs béton.  
 
Considérant que les emplacements de stationnement sont des accessoires de la voirie qui les dessert, 
leur déclassement ne peut survenir qu'au terme d'une procédure d'enquête publique, en application des 
dispositions des articles L.141-3 et suivants du Code de la voirie routière. 
 

Figure 2 : Extrait du plan de zonage – PLUi-H de Cholet 
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B) Déroulement de la procédure 
 
L'enquête publique, définie à l'article L.134-2 du Code des relations du public avec l'Administration, « a 
pour objectif d'assurer l'information du public ainsi que la prise en compte des intérêts des tiers lors de 
l'élaboration d'une décision administrative. Les observations et propositions recueillies au cours de 
l'enquête sont prises en considération par l'administration compétente avant la prise de décision ». 
 
L'enquête publique est encadrée par le Code de la voirie routière (articles L.141-3 et suivants et R.141-
4 à R.141-10) et le Code des relations entre le public et l'Administration (articles L.134-1, L.134-2 et 
R.134-5 à R.134-30). 
 
Pour le présent dossier, elle s'est déroulée ainsi : 
 
  1) Lancement de l'enquête et information du public 
 
Par arrêté n°2026/2939 en date du 28 septembre 2026, Madame le Maire a annoncé l'ouverture de 
l'enquête publique. Cet arrêté précise l'objet de l'enquête, les dates d'ouverture et de clôture de 
l'enquête et les heures et le lieu où le public peut prendre connaissance du dossier et formuler ses 
observations. Il désigne le commissaire-enquêteur choisi sur la liste d'aptitude du Département. 
 
L'arrêté ainsi qu'un avis d'enquête ont été affichés à l’Hôtel de Ville et d’Agglomération sur les panneaux 
d'affichage et sur le terrain concerné à compter du 1er octobre 2026. L'avis d'enquête publique a 
également été publié sur le site internet de Cholet Agglomération www.cholet.fr. Il a fait l'objet d'une 
publication dans la rubrique " annonces légales " dans deux journaux locaux (Le Courrier de l'Ouest et 
Ouest France) quinze jours au moins avant le début de l'enquête, soit le 3 octobre 2026. 
 
Ces modalités d'affichage et de publication ont pour objectif de permettre au public d'être informé sur 
l'enquête et les modalités de son déroulement. 
 
  2) Déroulement de l'enquête 
 
L'enquête est prescrite du lundi 19 octobre 2026 au mardi 3 novembre 2026 inclus. 
 
Pendant cette période, le dossier pourra être consulté aux horaires habituels d’ouverture de l’Hôtel de 
Ville et d’Agglomération, du lundi au vendredi de 8h30 à 12h15 et de 13h30 à 17h30, à l'espace d'accueil 
situé au rez-de-chaussée. 

Le registre ainsi que le dossier seront également mis à disposition du public par voie dématérialisée sur 
le site internet de la ville de Cholet : www.cholet.fr (rubriques " Chaînes thématiques " - " Urbanisme ") 

Le dossier d'enquête comprend : 
 
1) la délibération d'ouverture d'enquête publique, 
2) l'arrêté d'ouverture d'enquête, 
3) une notice explicative, 
4) un plan de situation, 
5) un plan des lieux, 
 
Un registre d'enquête à feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquêteur, a été 
spécialement ouvert afin de recueillir les observations du public. Le public peut également formuler ses 
observations par courrier adressé à l'Hôtel de Ville de Cholet, à l'attention de Monsieur le Commissaire-
enquêteur, ainsi que par courriel électronique à l’attention de Monsieur le Commissaire-enquêteur à 
l’adresse suivante : patrimoine@choletagglomeration.fr (objet : observations enquête publique / emprise 
de stationnement 21 rue de la Tuilerie), lesquelles seront annexées au registre. 

http://www.cholet.fr/
http://www.cholet.fr/
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III. Localisation du projet 

 
L'emprise foncière du projet appartient intégralement à la Ville de Cholet et était occupée pour 
l'essentiel, par une zone d’éco-pâturage et par un emplacement à usage de stationnement à destination 
du public pour le surplus, lequel surplus faisant l’objet de l’enquête publique ; l’accès se fait depuis la 
rue de la Tuilerie. 
 

IV. Présentation et justification du projet 

 

A) Le Projet de la Ville 
 

La Ville, représentée par son Maire, Madame Isabelle LEROY, a décidé de mettre en vente un terrain 
communal afin de valoriser le foncier existant.  
Ce terrain, à vocation principale d’habitat, doit permettre de diversifier l’offre en matière de logements 
conformément aux orientations définies dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du 
Choletais et du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de l’Habitat (PLUi-H). 
Par délibération n° 2.8 du Conseil Municipal en date du 14 avril 2025, suivie de deux délibérations 
modificatives n° 2.8 et 2.11 en date des 10 juin et 10 novembre 2025, la Ville a ainsi décidé d’organiser 
un appel à projet, de sorte que les acquéreurs potentiels puissent lui présenter un préprogramme 
conforme aux objectifs de la collectivité, et lui permettant d’évaluer dans quelle mesure l’opération 
d’ensemble permettra de diversifier l’offre de logements, et ce en intégrant une approche 
environnementale de l’urbanisme. 
Le lauréat ayant été retenu par le jury constitué est le groupe Gambetta. 
 
Cette cession s’inscrit dans le cadre de la trajectoire Zéro Artificialisation Nette (ZAN) découlant de la 
loi « Climat et Résilience » du 22 août 2021 ayant pour objectif de densifier le foncier se trouvant dans 
les enveloppes urbaines. Etant précisé que cette loi vise à stopper l'étalement urbain et à préserver les 
sols naturels, agricoles et forestiers. 
 
 

B) Le Projet de Gambetta 
 
Dans le cadre de l’aménagement de la parcelle cadastrée section AO n° 130, le groupe Gambetta 
prévoit la construction de 74 logements, dont : 

• 51 logements collectifs en R+3 (22 logements locatifs publics et 29 logements en accession 
libre) 

• 10 maisons groupées en R+1 (en accession libre) 
• 13 maisons individuelles en R+1 (en accession sociale). 

 
Le projet prévoit la conservation et le renforcement des haies périphériques, notamment la haie 
bocagère classée le long de la voie ferrée, ainsi que de nouvelles plantations, des espaces verts et un 
cœur d’îlot paysager potentiellement partagé.  
Les stationnements seront traités avec des revêtements perméables et les eaux pluviales gérées au 
plus près de leur point de chute, notamment par infiltration et noues.  
Une zone refuge à l’ouest de la parcelle devra être préservée pour les espèces occupant actuellement 
le site, à savoir les vipères aspic. 
 
Ce programme serait créé en lieu et place de l’espace actuel d’éco-pâturage et de stationnement public. 
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Plan de masse du projet PROVISOIRE (pour des raisons réglementaires d’urbanisme, le plan est appelé à 

évoluer). Tous droits réservés. 

 
 
 
 

C) Incidences sur le stationnement  
 
Le parking constitué actuellement de 35 places est utilisé principalement par les élèves du lycée 
Fernand Renaudeau, pendant les horaires d’ouverture de l’établissement, de 7 h 30 à 17 h 40 et par 
les riverains du secteur, en dehors de ces horaires. 
 
La Direction du lycée a été informée de cette cession à venir, notamment de l’indisponibilité potentielle 
des places de stationnement.  
La Direction du lycée a indiqué intégrer l'écomobilité et la transition écologique au sein de sa politique 
globale d'établissement labellisé E3D (Établissement en Démarche de Développement Durable). 
L'établissement organise régulièrement des éditions spéciales (comme la Semaine de la transition) 
intégrant des sorties à vélo, des ateliers de sensibilisation aux mobilités douces et des partenariats 
locaux (par exemple avec l'association Tous à vélo ! Cholet-Agglo). 
 
Le Groupe Gambetta prévoit la création de 137 places de stationnement, contre 94 réglementairement 
exigées : 2 places par maison, au moins 1 par appartement et une poche de 29 places à l’entrée de 
l’opération.  
 
La poche de 29 places située à l’entrée de l’opération aura un accès indépendant depuis la rue de la 
Tuilerie.  
 
 

Figure 3 : Localisation implantation du projet     
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Cette future poche, privée, (correspondant à l’actuelle emprise de stationnement à céder), serait 
maintenue accessible en journée aux usagers du lycée, et davantage utilisée par les résidents 
et visiteurs hors horaires scolaires. 

Par conséquent, 4 à 6 places de stationnement au maximum seront supprimées. 

 
D) Réunion de présentation du projet et de concertation organisée par le Groupe Gambetta 

avec les riverains 
 
Le Groupe Gambetta a organisé le vendredi 9 octobre 2026, une réunion de présentation du projet et 
de concertation, en présence de 36 riverains. 
Il ressort de cette réunion deux principales préoccupations, notamment : 

- les conditions de circulation et les aménagements de voirie rue de la Tuilerie ; 
- l’organisation du stationnement aux abords du lycée Renaudeau, notamment celui des lycéens, 

et ses conséquences sur le quartier. 
 

La présente enquête publique a pour objectif de recueillir les préoccupations et observations des 
riverains et ainsi de travailler sur des solutions, afin de pallier les problématiques exposées. 
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4_ Plan de situation  
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5_ Plan des lieux  

Parcelle AO 

130 
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Annexes  

1. Avis d’enquête publique  
 

 

 

Figure 4 : Avis d’enquête affiché en mairie, à l’hôtel de ville et d’agglomération et aux abords du site   
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2. Extraits de parutions de l’avis d’enquête publique sur le site internet de Cholet.fr et dans la presse locale 
 

Figure 5 : Extrait de parution sur le site internet de Cholet  
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Figure 6 : Extrait de parution dans le Courrier de l’Ouest du 3 octobre 2026 
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Figure 7 : Extrait de parution dans Ouest France du 3 octobre 2026 
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3.  Affichage de l’avis d’enquête et de l’arrêté à l’Hôtel de Ville 

Figure 8 : Affichage à l’Hôtel de Ville 
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5. Affichage de l’avis d’enquête et de l’arrêté sur le terrain  

Figure 10 : Affichage aux abords du terrain 
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